“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanosy
del Nonagésimo Sexto Aniversario de la Constitucién Politica Local.”

AYUNTAMIENTO DE XICOTENCATL, TAM.

XICOTENCATL ADMINISTRACION 2016-2018

OBIERNO MUNICIPAL 2016-2G16 a CATASTRO Y SISTEMAS
)
A | )

DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECCION: CATASTRO Y SISTEMAS MUNICIPAL
OFICIO No.: OF121 PRESIDENCIA MUNICIPAL
ASUNTO: OFICIO DE REMISION

FECHA: A 02 DE AGOSTO DE 2017.

H. CONGRESOQ DEL. ESTADO DE TAMAULIPAS.
PRESENTE:

Por medio de la presente como alcance al oficio no. OF121 de fecha 2 de Agosto del
afo en curso y en cumplimiento at art. 15 fracc. Vlll y IX de la Ley de Catastro para el Estado
de Tamaulipas, envio la PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y
CONSTRUCCIONES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2018.

Se anexan los siguientes documentos:
o Copia de la Décima tercera Sesion Ordinara de Junta Municipal de Catastro.
s Copia de la Décima primera Sesion Ordinaria de Cabildo de Xicoténcatl.
e Propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el Municipio
de Xicoténcatl para el Ejercicio Fiscal 2018 y copia en formato digital.
Sin otro particular, quedo de Ud.
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§ AYUNTABMIENTO 2016 - 2018

i PRESIDENCIA

ING. VICENTE J VERASTEGULOSTHE™ ™ |

PRESIDENTE MUNICIPAL

Municipio de Xicoténcatl, Tam.

Judrez y Morelos No. 100 Zona Centro

Tel. 832 23 50036,23 51022 y 23 51067

Correo Electréonico: presidencia_xico@hotmail.com




Cd. Victoria, Tamaulipas, 2 de Agosto de 2017

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2018.

. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segiin su ubicacion:
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olonias adheridas a los
2.- . __Colonias fuera de ia traza urbana sectorizada. . ..$3006. _m2 .

3- a) Poblados, congregaciones, localidades y poblados ejidales hasta un :
limite de 1,200m? y el excedente se demeritara en un 50% del valor porm?-  §20.00 m?

y
b) El excedente se calculara en 50% del valor por m?, sumando al
anterior.



B) CONSTRUCCIONES

ValoresunitariosparaTiposdeConstruccidnpom?expresadosenpesos:

Para la practica de la valuacién catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se aplicaran

los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacién del valor de la construccion los
factores siguientes:

a) Uso y calidad de la construccion;

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, y
¢) Costo de ia mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DECONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN
DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION

El factor por estado de conservacion de merita el valor de las construcciones considerando el nivel de

deterioro que presenta la edificacién, en relacion con el mantenimiento que se le ha proporcionado a fin de
conservarla lo mas parecida posible a su estado original.

R _. . Estado de conservaciéon. .
Bueno

Reaular
Malo
Ruinoso




DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUENO: Es aquella en que por razén del tiempo en que se efectudé la construccion, ésta ha sufrido un
deterioro natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecuado. EstA en perfectas condiciones para
realizar la funcién del uso que le comesponde y su calidad o clase a ia que pertenece.

REGULAR: Es aquella en la cual la construccion no ha tenido mantenimiento o éste ha sido deficiente,
provocando una apariencia deteriorada en todos sus acabados, tales como apianados, pinturas, lambrines,
pisos y fachadas, asi como en sus instalaciones eléctricas, hidraulicas, especiales y en sus elementos
complementarios, tales como herreria, carpinteria, vidrieria.

MALO: Es aqueiia en ia cuai ia construccion ademas de preseniar deierioros, tiene problemas adicionaies por
ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado, que se puede apreciar por {a destruccion parcial de
algunos de sus elementos constructivos, instalaciones, acabados y complementos, pero confinda siendo
habitable, aun cuando sea en condiciones precarias.

RUINCSO: Es aquella en la cual la construccion por su estado de conservacion representa un riesgo grave y
nc es racomendable su habitabilidad. (Elementcs estructurales fracturados, partes destruidas, losas caidas,

entre otros).

il. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarics expresados en pesos por Hectarea y suburbancs por m?

... Valoroorha.

Frutucultuja en explotacnon
. Fruticultura en decadencia
Fruticultura_ en temporai.en.
Fruticultura. en temporal en dewdenc:a
al ¢

PPRHARPBOB BB PGSO

__: Suburbanos por m?, _

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS
AJTERRENOS CON UBICACION: CACTOR




C)TERRENOS PEDREGOSOS:

_Minima 100
Moderada .. _

N - _Ata

Excesiva . .. .. 060

D)TERRENOSCON
‘ o Minima__ . 1.00
. Moderada 0.890
.Severma . ... .. 10

B) TERRENOS CON TOPOGRACIA:
e e ‘Semiplana____ ... 0.
_.inclinadamedia ... . 0.
Jinclinadafuete 0.

0

_Accidentada

F) ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:

_Colindantes a caminos federales vestatales . 10 "
' Colindantes a rios, amovos, presas v lagunas
. Colindantes amenos de 2.5Km. de vias de comunicacion

ALTROSOS: .~ beo

___ GJTERRENOS !

__H)SITUACION JURIDICA DELATENENCIADELATIERRA
.Propiedadprivada . . .. ORI B
LBl e e e e . 0B0
LRSS N

La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a
las construcciones edificadas en el suelo o terreno ristico. Se exceptian las construcciones enunciadas en et
articulo105, fraccion VI del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacion con el articulo 107 del
propio Cddigo de la base gravable para los predios risticos.

Articulo2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin
estudio ¥€cnico, asi como de nuevos predios producto dei fraccionamienio o subdivision de ios existenies y en
general los que no queden comprendidos en este Decreto, el Ayuntamiento determinarad valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracteristicas de las zonas
homogéneas o de los corredores de valor, se haga necesario crear los o modificarios, el Ayuntamiento tendra la
facuitad para realizario conducente, a efecto de que tales zonas y comredores se encuentren acordes con ia
realidad del valor de mercado y ubicacién de los predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrara en vigor el dia 1deenero del afio 2018 y debera publicarse en el
Periodico Cficial del Estado.






